Договір
доручення на укладення договору пайової участі в будівництві

	м. ______
	"___" ____________ 200_ р.


______________________________________________, що іменується далі Повірений, в особі директора  __________________________, який діє на підставі Статуту, з однієї сторони, і фізична особа_______________________________, яка іменується далі Довіритель, що діє на підставі свого внутрішнього переконання, з другої сторони, іменовані далі Сторони, уклали даний договір про нижченаведене.

1. Предмет договору
1.1. За даним договором Довіритель доручає, а Повірений зобов'язується здійснити від імені і за рахунок Довірителя певні юридичні дії, а саме: укласти з підприємством договір пайової участі в будівництві житлового комплексу в районі житлових будинків N ____, по вул. _________ на умовах згідно з додатком N 1 до даного договору, а також здійснити розрахунки від імені і за рахунок Довірителя за укладеним договором пайової участі.

1.2. Операція, здійснена Повіреним, створює, змінює, припиняє цивільні права й обов'язки Довірителя.

2. Права та обов'язки Сторін

2.1. Повірений зобов'язаний:

- повідомляти Довірителю на його вимогу всі відомості про хід виконання доручення;

- передати Довірителю підписаний від його імені договір пайової участі;

- здійснити розрахунки від імені та за рахунок Довірителя за укладеним договором пайової участі;

- здійснювати дії згідно зі змістом даного йому доручення.

2.2. Довіритель зобов'язаний:

- протягом трьох днів з моменту підписання даного договору видати Повіреному довіреність на здійснення дій, передбачених даним договором;

- без зволікання прийняти від Повіреного все виконане ним відповідно до даного договору;

- забезпечити Повіреного грошовими коштами, необхідними для виконання доручення;

- перерахувати на поточний рахунок Повіреного грошові кошти в розмірі, необхідному для виконання зобов'язань перед підприємством за договором пайової участі згідно з графіком платежів (додаток N 2 до даного договору), у якому встановлюються розмір платежів та терміни їх внесення;

- повідомити про відмову від договору не пізніше ніж за два місяці до його припинення;

- відшкодувати Повіреному витрати, пов'язані з виконанням доручення;

- виплатити Повіреному плату за виконання доручення.

2.3. Повірений повинен виконати дане йому доручення відповідно до умов даного договору.

2.4. Повірений укладає договір пайової участі на умовах згідно з додатком N 1 до даного договору.

2.5. У разі відмови Довірителя від даного договору до укладення Повіреним договору пайової участі Повірений має право утримати 15 % (обернути у свою власність) від загальної суми перерахованих Довірителем грошових коштів за даним договором.

2.6. Повірений має право передати виконання доручення іншій особі, повідомивши про це Довірителя.

2.7. При недотриманні Довірителем графіка платежів згідно з абз. 4 п. 2.2 даного договору Повірений має право укласти договір пайової участі, у якому буде вказаний інший розмір паю, якщо цього вимагатиме підприємство. У даному випадку такий договір буде обов'язковим для Довірителя.

3. Винагорода Повіреного
3.1. Плата Повіреному за виконання своїх зобов'язань за даним договором складає 0,2 % від суми, перерахованої Довірителем для виконання договору пайової участі.

3.2. Плата Повіреному перераховується Довірителем на поточний рахунок Повіреному протягом п'яти днів після виконання зобов'язань за договором.

4. Відповідальність сторін за невиконання умов даного договору

4.1. У разі порушення зобов'язань, що випливають з даного договору, Сторона несе відповідальність, визначену даним договором та чинним законодавством України.

4.2. У разі порушення термінів внесення грошових коштів згідно з абз. 4 п. 2.2 даного договору Довіритель сплачує Повіреному пеню у розмірі подвійної облікової ставки НБУ за кожен день прострочення.

5. Термін дії та порядок припинення договору
5.1. Даний договір набуває чинності з моменту його підписання Сторонами і продовжує свою дію до повного виконання своїх зобов'язань Сторонами.

5.2. Договір доручення припиняється також у випадках:

- відмови Довірителя або Повіреного від договору;

- визнання Довірителя або Повіреного недієздатним, обмеження його цивільної дієздатності або визнання безвісти зниклим;

- смерті Довірителя або ліквідації Повіреного.

5.3. Якщо договір доручення припинений до того, як доручення було повністю виконане Повіреним, Довіритель повинен відшкодувати Повіреному витрати, пов'язані з виконанням доручення, а також виплатити йому плату,

5.4. Відмова Повіреного від договору доручення не є підставою для відшкодування збитків.

6. Форс-мажор
6.1. Сторони погоджуються, що в разі виникнення форс-мажорних обставин (дії або загроза дії непереборної сили, що не залежить від Сторін) загальнодержавного, регіонального, місцевого або об'єктного рівнів, техногенного, природного, військового чи соціально-політичного характеру, змін чинного законодавства, дій або бездіяльності державних органів, що перешкоджають виконанню зобов'язань за даним договором або роблять неможливим виконання Сторонами своїх зобов'язань, Сторони звільняються від виконання своїх зобов'язань і не несуть відповідальності за здійснення/нездійснення будь-яких дій, пов'язаних з виконанням зобов'язань за договором, на час дії вказаних обставин.

6.2. Сторона, для якої виникли форс-мажорні обставини, зобов'язана негайно, але не пізніше 10 (десяти) календарних днів з моменту настання таких обставин у письмовій формі інформувати іншу Сторону про настання таких обставин та їх наслідки, а також вжити всіх можливих заходів у цілях максимального обмеження негативних наслідків, викликаних форс-мажорними обставинами. Ці повідомлення про настання форс-мажорних обставин повинні містити дані про дату настання форс-мажорних обставин, їх характер, оцінку можливостей виконання зобов'язань за договором та термін їх виконання. Аналогічні вимоги відносяться і до інформування про припинення дії форс-мажорних обставин та їх наслідків.

6.3. Неповідомлення або невчасне повідомлення іншої Сторони про настання форс-мажорних обставин веде до втрати права посилатися на такі обставини як на підставу, яка звільняє від відповідальності,

6.4. Якщо зазначені в п. 6.1 договору обставини та їх наслідки продовжують діяти більше 3-х місяців, то Сторони проводять переговори в цілях визначення доцільних для них альтернативних шляхів виконання договору та досягнення попередньої домовленості за ними.

7. Інші умови

7.1. Даний договір складений у двох екземплярах - по одному для кожної Сторони.

7.2. Усі зміни та доповнення до даного договору повинні бути складені у письмовій формі та підписані Сторонами.

7.3. Усі додатки до даного договору є його невід'ємною частиною.

Додатки:

Додаток N 1 "Договір пайової участі є будівництві".
           Додаток N 2 "Графік платежів".

8. Адреси та реквізити Сторін

____________________
Місце реєстрації:
Паспорт:
ІПН

ПОВІРЕНИЙ 



ДОВІРИТЕЛЬ

________________ ______________
_______________ ______

УЗГОДЖЕНО

ПОВІРЕНИЙ




ДОВІРИТЕЛЬ

________________ ______________
_______________ ______

	Додаток N 1
до договору доручення на укладення договору пайової участі 
від "___" ____________ 200_ р. N___


Договір пайової участі в будівництві N __

	м. ____________
	"___" ____________ 200_ р.


__________________, що іменується далі Підприємство, в особі директора, який діє на підставі Статуту, з однієї сторони, і ___________________. що іменується далі Пайовик, в особі _________________________________, який діє на підставі договору доручення N ____ від "___" ____________ 200_ р. та довіреності N ____ від "___" ____________ 200_ р., в особі директора __________, який діє на підставі Статуту, які далі спільно іменуються Сторони, уклали даний договір пайової участі в будівництві (далі - договір) про нижченаведене.

1. Визначення та поняття

1.1. ЖИТЛОВИЙ КОМПЛЕКС - житловий комплекс у районі житлових будинків N ____ по вул. _______________.

1.2. КВАРТИРА - квартира в будівлі житлового комплексу з наступними характеристиками:

- Поверх -

- Рівень - "базовий" (додаток N 2)

- Загальна площа Квартири орієнтовно складає_______ м2
1.3. ЗАГАЛЬНА ПЛОЩА КВАРТИРИ - площа, обчислювана за внутрішнім периметром захисних конструкцій, без урахування внутрішніх перегородок, включаючи площі лоджій, балконів, за наявності виходу на них з Квартири.

1.4. ПАЙ - грошові кошти, які Пайовик зобов'язується перерахувати Підприємству за виконання зобов'язань за даним договором.

1.5. ВВЕДЕННЯ В ЕКСПЛУАТАЦІЮ - прийняття міським виконавчим комітетом ____________ міської ради рішення про затвердження акта технічної комісії про введення житлового комплексу в експлуатацію або прийняття такого рішення іншим компетентним органом на момент здачі житлового комплексу в експлуатацію.

1.6. ДОКУМЕНТИ ДЛЯ ОФОРМЛЕННЯ ПРАВА ВЛАСНОСТІ НА КВАРТИРУ - рішення виконавчого комітету ______________________міської ради "Про затвердження акта державної комісії про введення в експлуатацію житлового комплексу", з додатком.

2. Предмет договору

2.1. Відповідно до даного договору Підприємство забезпечує будівництво житлового комплексу (секції 3, 4) за адресою: м. __________, вул. _____________, у районі будинків N _________, а Пайовик вносить пай згідно з умовами даного договору.

2.2. Після закінчення будівництва та введення житлового комплексу в експлуатацію, за умови внесення паю в повному обсязі відповідно до даного договору, Підприємство зобов'язується передати Пайовику Квартиру і документи для оформлення права власності на Квартиру.

Передача Квартири оформляється шляхом підписання двостороннього акта.

2.3. Оснащення Квартири додатковим устаткуванням та зміна планування Квартири здійснюються Підприємством за окрему плату відповідно до окремої угоди Сторін за індивідуальним проектом.

3. Терміни

3.1. Сторони визначають наступні терміни здійснення даного договору:

а) планований термін закінчення будівництва і введення в експлуатацію житлового комплексу ___________________.

3.2. Договір набуває чинності з моменту підписання і діє до повного виконання Сторонами своїх зобов'язань.

4. Сума договору та порядок фінансування

4.1. Розмір пайової участі (паю) Пайовика складає ______(______________) грн.

4.2. Пайовик зобов'язується повністю внести пай (п. 4.1 даного договору) протягом терміну дії договору, але не пізніше ніж за місяць до введення житлового комплексу в експлуатацію.

4.3. Розрахунки за договором здійснюються у гривнях шляхом безготівкового перерахування на поточний рахунок Підприємства.

5. Обов'язки Сторін

5.1. Пайовик зобов'язується вносити пай (перераховувати грошові кошти) відповідно до умов даного договору.

5.2. Пайовик зобов'язаний прийняти Квартиру у Підприємства.

5.3. Пайовик зобов'язаний після отримання правовстановлюючих документів протягом тридцяти днів укласти з підприємством - організацією, що здійснює експлуатацію житлового комплексу, договір на житлово-комунальне обслуговування й оплачувати вартість спожитих житлово-комунальних послуг, а також нести витрати по утриманню та збереженню будинку пропорційно своїй частці в ньому. У разі непідписання Пайовиком такого договору експлуатуюча організація має право не надавати Пайовику можливість використання інженерних мереж житлового комплексу (користуватися газом, електро- та теплоенергією).

5.4. Пайовик зобов'язується без узгодження з Підприємством не вносити будь-які зміни до конструкції та характеристик інженерних систем і захисних конструкцій. Установлення зовнішніх вузлів системи кондиціонування та іншого устаткування здійснювати тільки після письмового узгодження з Підприємством.

5.5. Підприємство зобов'язане після закінчення будівництва та введення житлового комплексу в експлуатацію, за умови внесення паю в повному обсязі відповідно до даного договору, передати Пайовику Квартиру і документи для оформлення права власності на Квартиру.

5.6. Підприємство зобов'язується здійснити будівництво житлового комплексу відповідно до проектної документації, з дотриманням діючих в Україні будівельних норм і правил, ввести житловий комплекс в експлуатацію.

6. Передача Квартири та документації

6.1. Приймання-передача Квартири здійснюється двосторонньою комісією, що складається з уповноважених представників сторін шляхом підписання акта приймання-передачі Квартири.

6.2. Сторони повинні призначити своїх представників у двосторонню комісію і приступити до передачі Квартири протягом 20 днів з моменту введення в експлуатацію житлового комплексу.

6.3. Комісія при необхідності складає окремий акт, у якому вказуються виявлені при прийманні недоліки та терміни їх усунення. Після усунення таких недоліків претензії щодо якості Підприємством не приймаються.

6.4. В день огляду Квартири (незалежно від виявлених недоліків) представники сторін підписують акт приймання-передачі Квартири. Із цієї миті Квартира вважається переданою Підприємством і прийнятою Пайовиком.

6.5. До підписання акта приймання-передачі Квартири Пайовик зобов'язується не здійснювати обробні або інші роботи без узгодження з Підприємством.

7. Відповідальність
7.1. За невиконання або неналежне виконання своїх зобов'язань за договором Сторони несуть відповідальність, передбачену чинним законодавством.

7.2. При порушенні термінів, установлених п. 4.2 даного договору, Пайовик зобов'язаний сплатити Підприємству пеню в розмірі подвійної облікової ставки НБУ від суми договору за кожен день прострочення, але не більше 30 % від суми договору.

8. Порядок розірвання договору
8.1. Одностороння зміна умов договору або одностороннє розірвання договору не допускається, крім випадків, зазначених у даному договорі.

8.2. Пайовик має право до введення в експлуатацію житлового комплексу достроково розірвати даний договір. Про дострокове розірвання договору за ініціативою Пайовика підписується окрема угода. Договір у цьому випадку вважається розірваним з моменту підписання угоди про розірвання договору.

8.3. У разі дострокового розірвання договору за ініціативою Пайовика до введення житлового комплексу в експлуатацію Підприємство зобов'язується повернути внесений пай за вирахуванням 15 % від суми внесеного паю протягом 90 днів після підписання договору пайової участі з новим пайовиком, що передбачає передачу такому пайовику Квартири, зазначеної в даному договорі, або протягом 90 днів після відчуження такої Квартири у власність іншій особі.

8.4. Підприємство має право розірвати даний договір в односторонньому порядку в разі неповного внесення Пайовиком свого паю в терміни, установлені в п. 4.2 даного договору. У цьому випадку Підприємство має право оформити право власності на Квартиру за собою й зобов'язується повернути Пайовику його пай за вирахуванням 15 % від суми внесеного паю протягом 90 днів після відчуження такої Квартири у власність іншій особі. У разі зменшення ринкової вартості Квартири на момент її продажу в порівнянні із ціною, указаною в договорі, і реалізації її за ціною менше розміру внесеного Пайовиком паю Пайовику повертається різниця між сумою реалізації і сумою, що дорівнює 15 % від суми внесеного паю.

8.5. Договір вважається розірваним в односторонньому порядку з моменту направлення Пайовику Підприємством поштою повідомлення про розірвання договору. Підтвердженням направлення такого повідомлення Пайовику є квитанція установи зв'язку (пошти) про відправлення повідомлення. Дата відправлення повідомлення вважається датою розірвання договору.

9. Спори
9.1. Урегулювання розбіжностей, що виникають у результаті укладення, виконання та розірвання даного договору, здійснюється шляхом переговорів між Сторонами.

9.2. У разі недосягнення згоди спір підлягає розгляду судом, третейським судом.

10. Інші умови

10.1. Взаємостосунки Сторін, не врегульовані договором, регламентуються чинним законодавством України.

10.2. Зміни та доповнення до даного договору здійснюються виключно за взаємною згодою Сторін.

10.3. Договір може бути розірваний за згодою обох Сторін, оформленою у вигляді письмового документа, якщо в договорі не вказане інше.

10.4. Підприємство гарантує, що приміщення, визначене в п. 1.2 договору, відповідає нормам та правилам, передбаченим чинним законодавством України для приміщень такого типу (житлових або нежитлових).

10.5. Оформлення та реєстрація права власності Пайовика на Квартиру (видача свідоцтва про право власності на Квартиру і технічного паспорта Квартири) здійснюються Пайовиком самостійно в Міжміському бюро технічної інвентаризації м. ______________ на підставі рішення виконкому ______________ міської ради "Про затвердження акта державної комісії про введення в експлуатацію житлового комплексу".

10.6. Пайовик повідомлений про те, що після здачі житлового комплексу в експлуатацію проведення будь-яких будівельно-монтажних робіт Пайовиком (зміна планування Квартири, інженерних комунікацій та ін.) можливе тільки на підставі дозволу, виданого інспекцією ДАСК.

11. Форс-мажор

11.1. Сторони погоджуються, що в разі виникнення форс-мажорних обставин, а саме дій або загрози дій непереборної сили, не залежної від Сторін, загальнодержавного, регіонального, місцевого або об'єктного рівнів, техногенного, природного, військового чи соціально-політичного характеру, змін чинного законодавства, дій чи бездіяльності державних органів, органів місцевого самоврядування, комітетів, громадських організацій, а також інших органів та утворень, посадових осіб і просто громадян, які прямо або опосередковано перешкоджають виконанню зобов'язань за даним договором або роблять неможливим виконання Сторонами своїх зобов'язань, Сторони звільняються від виконання своїх зобов'язань і не несуть відповідальності за здійснення/нездійснення будь-яких дій, пов'язаних з виконанням зобов'язань за договором, на час дії вказаних обставин.

11.2. Сторона, для якої виникли форс-мажорні обставини, зобов'язана негайно, але не пізніше 20 (двадцяти) календарних днів з моменту настання таких обставин у письмовій формі інформувати іншу Сторону про настання таких обставин та їх наслідки, а також вжити всіх можливих заходів у цілях максимального обмеження негативних наслідків, викликаних форс-мажорними обставинами. Ці повідомлення про настання форс-мажорних обставин повинні містити дані про дату настання форс-мажорних обставин, їх характер, оцінку можливостей виконання зобов'язань за договором та термін їх виконання. Аналогічні вимоги відносяться і до інформування про припинення дії форс-мажорних обставин та їх наслідків.

11.3. Неповідомлення або невчасне повідомлення іншої Сторони про настання форс-мажорних обставин не веде до втрати права посилатися на такі обставини як на підставу, яка звільняє від відповідальності.

11.4. Якщо зазначені в п. 11.1 договору обставини та їх наслідки продовжують діяти більше 3-х місяців, то Сторони проводять переговори в цілях визначення доцільних для них альтернативних шляхів виконання договору і досягнення попередньої домовленості за ними.

12. Прикінцеві положення

12.1. Усі додатки до даного договору, які підписуються Сторонами при укладенні, зміні, виконанні або розірванні договору, є невід'ємною частиною договору.

12.2. Договір складений у двох екземплярах по одному для кожної із Сторін, що мають рівну юридичну силу.

Додатки до договору:
1. План Квартири на поповерховому плані.
2. Базовий рівень Квартири.

Реквізити та підписи Сторін

Місце реєстрації:

Паспорт:

В особі __________________

Підприємство__________________ 

Пайовик _________________

	Додаток N 2
до договору про пайову участь у будівництві
від "___" ____________ 200_ р. N ___


Базовий рівень Квартири

Каркас: монолітний залізобетон.

Стіни: теплоефективна багатошарова конструкція з газобетонних блоків та керамічної облицювальної цеглини.

Стелі: монолітна залізобетонна плита перекриття. Висота приміщення - 3 м.

Підлога: армована стяжка по шару ефективної звукоізоляції.

Вхідні двері: броньовані двері з дерев'яною обшивкою зовні.

Вікна та балконні двері: світлопроникні захисні конструкції виконуються відповідно до вимог нормативних документів з теплозбереження та світлопроникної здатності, комплектуються енергозберігаючим склом. Колір конструкції - білий зсередини, коричнево-червоний - зовні.

Опалювання: дахова котельна. Повне розведення по Квартирі з установленням опалювальних приладів.

Водопостачання та каналізація: до Квартири підведена магістраль без розведення всередині.

Електрозабезпечення: змонтовані мідні дроти у пластикових трубах, електроживлення подане на розподільний щиток.

Установлення лічильників: лічильники споживання електрики, холодного та гарячого водопостачання, теплопостачання.

ПІДПРИЄМСТВО 



ПАЙОВИК

____________________


__________________

	Додаток N 3
до договору доручення на укладення договору пайової участі
від "___" ____________ 200_ р. N ___


ГРАФІК ПЛАТЕЖІВ ЗА ДОГОВОРОМ ДОРУЧЕННЯ

	N з/п
	Дата платежу
	Сума платежу

	1
	
	

	2
	
	

	3
	
	

	4
	
	

	
	Разом:
	


ПОВІРЕНИЙ 





ДОВІРИТЕЛЬ

_______________   ________



_____________     _______

